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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE SALERNES SEANCE DU 19 JUIN 2018

L’An Deux Mille Dix Huit et le Dix neuf Juin a Dix Huit Heures Quinze, le Conseil Municipal de
la Commune de SALERNES (VAR) régulierement convoqué, sous la présidence de Nicole
FANELLI, Maire, s’est réuni en son lieu de séance habituel;

PRESENTS : Jean-Pierre MOMBAZET, Véra VAGH-WEINMANN, Gérard ACHENZA, Virginie
LANZA, Robert SAPPA - Adjoints.

Frédéric MEUNIER, Noel MERCIER, Daniel JUIF, Maurice OLIVIER, Jean-Marie COLOMBANI,
Anne MINMEISTER, Monique POMERO, Jean-Marc SARHAN, Monique BARRAN - Conseillers
Municipaux.

POUVOIRS : Michéle LALOUETTE a Jean-Pierre MOMBAZET, Xavier BRAGONI 3 Véra VAGH,
Marie PONS a Noel MERCIER, Marie-Laure TORTOSA & Robert SAPPA, Thérese BOO 3 Gérard
ACHENZA, Sébastien TISSOT a Virginie LANZA, Pascale FLORENS a Daniel JUIF, Alexandra
YNESTA & Frédéric MEUNIER, Maréva MORELLI & Nicole FANELLI, Francine REGAZZETT! a
Anne MINMEISTER, Laurent ORTIZ & Monique POMERO.

SECRETAIRE DE SEANCE : Virginie LANZA

QUESTION N°5

DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

RAPPORTEUR : NICOLE FANELLI

Madame le Maire informe I'assemblée que par délibération en date du 3 novembre 2014, le
Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme.

Le Plan Local d’Urbanisme conformément aux dispositions de Farticle L 151-2 du code de
'urbanisme comporte un Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Selon rarticle L 151-5 du Code de I'urbanisme, le projet d'aménagement et de
développement durable définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;
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2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Conformément & 'article L 153-12 du code de Furbanisme « Un débat a lieu au sein du
conseil municipal le sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables, au plus tard deux mois avant l'examen du projet de plan local
d'urbanisme ».

Sur la base du diagnostic territorial et de I'état initial de Venvironnement, qui ont été
présentés aux personnes publiques associées puis a la population au cours d’une réunion
publique le 20 octobre 2016, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a été
travaillé par la commission urbanisme.

Ce projet est articulé autour de plusieurs axes :

Axe 1. Poursuivre et redynamiser lactivité ancestrale, avec « LA TERRE» comme
dénominateur commun, en la réorientant et en la diversifiant

Axe 2 : Soutenir la politique sociale de la Commune et préserver son environnement social,
garants de la qualité de vie de ses habitants

Axe 3 : Développer une politique environnementale innovante, productrice de richesses,
économe en énergie, elle aussi garante de qualité de vie. Donner de Salernes une impression
de ville verte

Axe 4 : Développer les potentialités agricoles, agro-alimentaires ou sylvo-pastorales en
structurant, en spécifiant et en innovant dans des filieres porteuses diment identifiées.

Axe 5 : Jouer la carte du tourisme en opérant la promotion de ses productions artistiques,
artisanales, agricoles, tout en préservant et en revalorisant son environnement, ses paysages
et ses sites. En qualifiant 'hébergement touristique, tout en accompagnant d’une politique
événementielle et d’animation culturelle, sportive et de loisirs

Axe 6 : Soutenir et renforcer le pdle social premier employeur de la commune

Enfin, le PADD fixe les objectifs chiffrés des modérations de la consommation de I'espace.

Il est précisé que ce document a été présenté aux personnes publiques associées le 12 juin
2018.

Il sera également présenté a la population au cours d’une réunion publique le 3 juillet 2018.
Des panneaux de concertation seront affichés en mairie a partir du 4 juillet 2018.

Le Conseil Municipal, débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Aprés débat,

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-12;

Considérant les réunions des Personnes Publiques Associées tenues les 20 octobre 2016 et
12 juin 2018 sur les états d’avancement du projet de PLU ;
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Considérant la réunion de concertation publique tenue le 20 octobre 2016 et la prochaine
réunion publique assortie d'une exposition de panneaux, sur les états d’avancement du
projet de PLU ;

Considérant les ateliers de travail de la commission urbanisme.

Considérant que ce Projet d’Aménagement et de Développement Durable pourra évoluer 4 la
marge lors de la poursuite de la procédure pour notamment s’enrichir d’exemples et

d’illustrations,

Aprés avoir débattu sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable, conformément a I'article L.153-12 du code de F'urbanisme ;

Le Conseil Municipal :
Oui 'exposé de Madame le Maire,
décide :
o DE PRENDRE ACTE du débat tenu ce jour en Conseil municipal sur les « orientations

générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durable », piéce maitresse du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Salernes

Ainsi délibéré,
Le Maire,
Nicole FANELLI
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Commune de Salernes

Revision du Plan Local d’Urbanisme

Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Débat au Conseil Municipal
du 19 juin 2018
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Préambule

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

est un document qui a pour objectifs de :

- permettre 3 la commune d’exprimer les choix d’aménagement et
d'urbanisme retenus a I'échelle de son territoire.

- D’aménager, préserver et mettre en valeur le cadre de vie de ses
habitants et visiteurs.

- D'assurer l'équilibre entre le développement économique de la
commune, aménagement du cadre de vie et la préservation des

espaces naturels.
- De gérer le sol de fagon économe et équilibrée, en respectant les

objectifs du développement durable.

Il constitue le document de référence en matiére d’aménagement
et d'urbanisme, intégrant les orientations politiques et les
contraintes légales s'imposant a la commune.

La commune a pour ambitions de faire de son territoire :

Une ville moderne, respectueuse de son héritage, qui se
différencie des autres au sein de la Communauté d’Agglomération
Dracénoise en puisant son inspiration dans les racines de son passé.

Une ville 3 Péconomie en voie de diversification, par les filiéres de
Fenvironnement, de lénergie, du social, de ['agriculture, de
I'agroalimentaire, de l'artisanat d'art et du tourisme.

Une ville verte, accueillante, conviviale, de nouveau dynamique,
belle et esthétique aux plans architectural, paysager et
environnemental.

Une ville qui inscrit durablement son environnement comme
trame et support.

Pour y parvenir plusieurs pistes complémentaires s'offrent a
Salernes. Elles constituent les axes majeurs du Projet Politique.

Axe 1. Poursuivre et redynamiser l'activité ancestrale, avec « LA
TERRE » comme dénominateur commun, en la réorientant et en la
diversifiant

Axe 2 : Soutenir la politique sociale de la Commune et préserver
son environnement social, garants de la qualité de vie de ses
habitants

Axe 3 : Développer une politique environnementale innovante,
productrice de richesses, économe en énergie, elle aussi garante
de qualité de vie : Salernes ville verte

Axe 4 : Développer les potentialités agricoles, agro-alimentaires
ou sylvo-pastorales en structurant, en spécifiant et en innovant
dans des filidres porteuses diment identifiées

Axe 5 : Jouer la carte du tourisme en opérant la promotion de ses
productions artistiques, artisanales, agricoles, tout en préservant
et en revalorisant son environnement, ses paysages et ses si
En qualifiant ’'hébergement touristique, tout en I'accompagn
d'une politique événementielle et d’animation culturelle, spor
et de loisirs

8102/L0/50 8 YV

81L02/20/S0 3l ainpagpld ua nday

Axe 6 : Soutenir et renforcer le pble social premier employeus
la commune

3Q0-S00 6L 90 8102-61908102-91Z10€812-€80 : I

)

81.0Z/£0/50 @] dnpoaga1d us pAoAUT



Axe 1 : Poursuivre et redynamiser lactivité ancestrale, avec « LA TERRE » comme
dénominateur commun, en la réorientant et en la diversifiant

Ambitions prospectives : La redynamisation de la Commune de
Salernes sur la thématique de la « Terre » doit s'appuyer sur un
systtme d'échange et d'émulation entre trois poles majeurs
envisageables sur le territoire communal : Terra Rossa en tant
que vitrine culturelle et patrimoniale, le centre-ville en tant que
lieu de vie et d’accueil, que le village doit se réapproprier par des
aménagements et I'installation de nouveaux acteurs (potiers en
particulier). Une pépiniére d'artistes et d’artisans qui seraient
moteur dans les métiers de la « Terre » en tant que matiére
premiére pour produire et pour construire.

v’ Relancer la filiére céramique. La commune souhaite redynamiser

les activités ancestrales liées a I'extraction de Vargile. Ainsi les

orientations générales du PADD dans ce domaine sont de :

- Soutenir, renforcer et diversifier la filiére céramique dans son
ensemble ;

- lIdentifier les zones d’extraction de largile afin de les
préserver de toute urbanisation et aménagement;

- Développement de la production de briques en terre crue aux
qualités écologiques reconnues;

- créer un espace dédié a ces activités (rues ou ilét ou secteur
ou zone....).

v Diversifier les productions et

innover dans de nouveaux
débouchés : Poterie, Objets artisanaux, Objets d’art, créations
artistiques — sculpture, trompes [I'ceil, habillage de facade
esthétique, pérenne, isolant et facile d’entretien... Ces nouveaux
créneaux d'activités contribueront a compléter I'image de la ville,
Salernes cité de la céramique deviendra également Salernes
cité de la poterie et des Arts de la Terre.

v’ Favoriser 'enseignement et la formation. Le redéploiement et Ia

diversification des activités sur les métiers de la Terre devront
étre accompagnés d’un lieu d'enseignement et de formation
professionnelle et artistique. La commune souhaite réfléchir- -3
I'implantation d’un centre de formation aux métiers de la Terre| -

=]
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Axe 2 : Soutenir la politique sociale de la Commune et préserver son environnement social,

garants de la qualité de vie de ses habitants

2.1 : Promouvoir un développement urbain harmonieux conservant le caractére de « ville

verte » a Salernes

Ambitions prospectives : la commune s’inscrit depuis les
années 80 dans un développement urbain qui a peu a peu
colonisé les piémonts des collines et les espaces cultivés.

Elle entend désormais repenser ce mode de développement
tout en intégrant dans ses réflexions les zones ol 'urbanisation
est déja engagée.

v Offrir une typologie des modes d'habitat et d’hébergement en
adéquation avec les objectifs de développement et les besoins
exprimés par la population

v Proposer une répartition spatiale de principe des types
d’habitat visant 3 organiser une mixité d’ensemble y compris
d’habitat - travail.

v Définir des densités compatibles avec les quartiers, les réseaux
et les équipements de superstructures, qui permettent au
territoire d’évoluer, d’absorber les ambitions démographiques
et de respecter les milieux naturels et le cadre de vie.

v Réduire l'enveloppe urbaine en excluant certaines zones
d’urbanisation future et zones urbaines non bdties existantes
dans le PLU actuel.

v Redynamiser le centre ancien, le rendre agréable a vivre pour
les habitants et attractif pour les touristes de passage. Mettre en
ceuvre une politique de redynamisation du centre ancien en
collaboration avec la CAD.

v Mettre en place une politique de renouvellement urbain : zone
de respiration 3 maintenir , création d’espaces publics....etc.

v Agir pour la transition écologique dans les logements en
favorisant la construction HQE et en privilégiant des concepts
d’éco-quartier (Le Défend, Le Haut Gaudran).

v Apporter une réponse au déficit de logements sociaux, en fonction
des besoins recensés et d’une répartition équilibrée sur 'ensemble du
territoire de la CAD, dans le cadre du PLH, en adéquation avec les
perspectives de développement de la Commune. Pour cela plusieurs

outils seront développés dans le PLU :
- Espaces réservés pour de I'habitat social,
- Secteurs de mixités sociales

- Production de logements sociaux assurée dans les opérations

privées

v Se doter de régles et de cahier des charges pour maitriser la qualité
des lotissements et de lurbanisation au plan architectural et

paysager avec une dominante végétale. Salernes ville verte et active.

v Uesthétique et la signalétique sont les premiers facteurs d’attractivité
pour donner envie aux usagers de s’arréter et de séjourner. Il faut
donc apporter un soin particulier aux traitements architecturaux et
paysagers des projets, aux abords des voies de circulation et sur les

v’ Réfléchir spécifiquement sur des secteurs a enjeux identifiés :

espaces collectifs vécus par les habitants et le public de pasy_"
touristes en particulier.

Fancienne cave coopérative,
le cours Théodore Bouge-l'espace Boutal-les jardins insérer a I'ar
des fronts batis du boulevard Paul Cotte, de I'impasse Paul Cotte,
rue Jean Bartolini et de la rue Longue,

le Pin Bernard,

Le quartier Saint-Romain,

les Arnauds,

Le quartier Gaudran
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2.2 : Préserver et si possible accroitre I'offre de services par implantation d’équipements qui
vnennent conflrmer Salernes dans son role de « V||Ie d’Appui » de ’Agglomération.

Ambitions prospectives : Adapter les équipements aux besoins
exprimés par la population et les rendre attractifs pour les
clientéles de passage

¥ La commune entend favoriser et renforcer 'implantation de
nouveaux équipements propres 3 faire rayonner le territoire :
- Un lieu vitrine des activités de la CAD.
- Un centre de formation aux métiers de la Terre.
- Une Halle dédiée a la promotion de VArtisanat et a la
promotion des productions locales.
- Un Eco-parc des Potiers.
- Une Maison de I'Eau et des Canaux.
Pour chacun de ces équipements il conviendra de rechercher les
meilleures localisations possibles en cohérence avec I'affectation
et la vocation des espaces.

v" Analyser la capacité des équipements existants, en particulier
scolaires.

Proposer leur mise a niveau en fonction des prévisions de

développement démographique et si nécessaire
agrandissement ou leur relocalisation de principe

v Terra Rossa étant une ligne forte de la thématique de Ia
« Terre », son positionnement doit étre mis en exergue par des
aménagements et/ou régles d’aménagement la mettant en
valeur dans la commune et au sein de la CAD, avec une nouvelle
gestion de la circulation et du halisage, pour s’y acheminer 2
pied, en vélo, en voiture, en bus, avec zones de stationnement
spécifiques de chaque mode de transport (voire recharge de
véhicules électriques...) ;

v Veiller au développement et 3 la mise en place des

communications numériques en lien notamment avec télé-
travail, en améliorant l'accés a I'information numérique, en
particulier dans les batiments publics et en favorisant le
déploiement des infrastructures 3 fibres optiques et des services

Trés Haut Débit.

2. 3 Agir pour | Ie développement des déplacements multu-modaux

Ambitions prospectives : La commune présente peu
d’alternatives a l'usage de la voiture. Elle souhaite développer
une offre plus adaptée aux modes de vie des Salernois.

v Adapter les conditions de desserte en transport collectif pour les
scolaires et les actifs (trajets domicile-travail) et 3 terme |a
desserte pour les touristes en I'adaptant aux événements.

v Développer localiser des tracés de principe des axes piétonniers
ou cyclable, en direction des principaux équipements.

v" Assurer des boucles de maillage avec la voie cyclable euro-vélo 8

10Z-9LZ40€812-€80 : QI |

et les cheminements des communes voisines.

v’ Favoriser le stationnement excentré et des modes de transpor
doux vers le centre-ville, individuels {marche 3 pied, cycle san §
moteur a énergie fossile ou avec moteur d’appoint électrique) e & g
collectifs (pour véhicules électriques).

0 810Z-619

v’ Organiser des circuits de découverte du centre ancien et de setI
nouvelles vocations artisanales et commerciales, Mais aussi de= ©

lieux de promenade et de détente (Espace Saint Barthélémy, le< @ g
rives de La Bresque ...). Lk

leur
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2.4 : Valoriser les zones économiques existantes, réaffirmer le rdle central du village dans
Féconomie commerciale et étudier le développement d’activités liées a Pexploitation des

ressources naturelles

Ambitions prospectives : La commune dispose de trois poles
d’'activités, bien implantées sur le territoire. Néanmoins, leur
situation est différente et les actions a conduire doivent étre
différenciées.

De plus, le village doit étre le site privilégié pour I'implantation
de commerces et d’artisans de proximité

v’ Optimiser les zones économiques existantes. Il s'agira d’utiliser
les espaces encore disponibles pour des activités économiques
et artisanales qui ne soient pas des commerces de proximité.

v Travailler sur le développement des communications

numériques dans ces zones.

v' Réfléchir a 'épaississement de la zone d’entrée de ville.

v Travailler sur la qualité et le traitement des abords des zones :

voiries, accotements, trottoirs, signalétique... en lien avec la
Communauté d'Agglomération Dracénoise, compétente. La
commune entend localiser les secteurs ou les axes sur lesquels
une attention particuliére  I'esthétique et a la signalétique devra
étre apportée. Notamment, dans le centre-ville, aux entrées de
ville, et dans la zone d’activités Est en particulier depuis la
traversée de la Commune de Villecroze en venant de Draguignan,
de part et d’autre de la RD 560.

v Le village doit aussi étre un pdle commercial et artisanal pour

cela la commune souhaite favoriser l'installation de nouveaux
commerces et artisans de proximité dans le centre ville.
Notamment dans le domaine de la céramique et de la poterie.

v La commune étudie la possibilité d'implanter deux centrales

photovoltaiques au sol et la faisabilité d'une remise e
exploitation de la carriére au lieu-dit les Amourénes
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2.1 : Promouvoir un développement urbain
harmonieux conservant le caractére de « ville
verte » a Salernes

@ Redynamiser le centre ancien

== Proposer des densités adaptées aux
) différents quartiers

E@éﬁ— Réduire 'enveloppe urbaine

Secteurs a enjeux :

1. Fancienne cave coopérative,

2. le cours Théodore Bouge-I'espace Boutal-
les jardins insérer & l'arriére des fronts
batis du boulevard Paul Cotte, de
impasse Paul Cotte, de la rue Jean
Bartolini et de la rue Longue,

3. lePin Bernard,

4. Le quartier Saint-Romain,
5. les Arnauds,

6. Le quartier Gaudran

2.3 : Agir pour le développement des déplacements
multi-modaux

@»  S’appuyer sur les arréts de bus

(. ..). Développement des liaisons
piétonnes

2.4 : Valoriser les zones économiques existantes,
réaffirmer le réle central du village dans I’économie
commercial et étudier le développement d’activités
d’exploitation des ressources naturelles

x

D P6les économiques existants a optimiser

*Travailler par le biais d’'une OAP a
I'insertion paysagére de I'entrée de ville

services

Site d’étude pour une centrale photovoltaique

Site d’étude pour I'implantation d’une ferme pédagogique
alimentée en autoconsommation photovoltaique

Centre-ville pole de commerces et de * Site d’études pour la remise en exploitation de la carriére

sy 1
—

|

|

—-— x\_\__a—"

== Routes départemental

Sentier de randonnée
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$+02/L0/50 3] 2Jmo3j9.d uo ndey
8L.02/20/S0 8 2noayesd us afoaug |

3434

lg, 7
[

i

30500 61 90 8102-61908L0Z-91Z10€812-€80 * QI :



Axe 3 : Développer une politique environnementale innovante, productrice de richesses,
économe en énergie, elle aussi garante de qualité de vie : Salernes ville verte

3.1 : Faire de la protection et de la mise en valeur de I'environnement un facteur d’attractivité,
de développement et de mieux &tre pour les habitants

Ambitions prospectives : la commune s’inscrit depuis les
années 80 dans un développement urbain qui a peu a peu
colonisé les piémonts des collines et les espaces cultivés.

Elle entend désormais limiter 'étalement urbain et mettre en
ceuvre une protection adapter aux enjeux de chaque secteurs,
afin d’allier protection environnementale, attrait touristique et
cadre de vie.

3.2 : Rendre indissociables « Espaces naturels » et « Vie urbaine »

v’ Agir pour la transition écologique dans les logements en favorisant la construction HQE et en privilégiant des concepts d'éco-quartie

Défend, Le Haut Gaudran).

v Se doter de régles et de cahier des charges pour maitriser la qualité des lotissements et de Purbanisation au plan architectural et pays|

avec une dominante végétale. Salernes « ville verte et active ».
v’ Maintenir des espaces de respiration dans le centre ancien.

¥ Maintenir ie cadre de vie des quartiers résidentiels par la préservation des espaces végétalisés.
v Veiller 3 Vintégration paysagére et environnementale des projets « urbains ».

v Protéger les réservoirs de biodiversité identifier a une échelle supra
communale, en particulier ceux inclus dans la zone Natura 2000 et les
Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique.

v Identifier et préserver les continuités écologiques locales et
régionales en prenant en compte les contraintes de l'existant et les
projets communaux,

v Mettre en ceuvre les moyens de préservation de la biodiversité liée
aux milieux ouverts, en particulier dans les espaces agricoles soumis a
la pression du foncier et de 'abandon des pratiques culturales

v Protéger les cours d’eau et la végétation associée afin de leur rendre,
leur restituer leurs fonctions paysagéres, écologiques et sociales.
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3.3 : Rechercher les espaces susceptibles de porter des projets créateurs d’énergies nouvelles
et mettre en ceuvre les moyens de réduction de la consommation d’énergie fossile.

Ambitions prospectives : La consommation énergétique du
territoire est liée au secteur résidentiel et aux transports. La
production d’énergie renouvelable est anecdotique. La volonté
de la commune est d'inverser cette tendance.

v La commune souhaite favoriser le stationnement et des modes
de transport doux vers le centre-ville, individuels (marche 3
pied, cycle sans moteur & énergie fossile ou avec moteur
d’appoint électrique) et collectifs (pour véhicules électriques).

v’ Favoriser le recours aux énergies renouvelables pour les
nouvelles constructions et encourager la rénovation
énergétique des bitiments.

v' La commune souhaite permettre I'installation de systémes de
production d’énergie renouvelable. La gestion en réseau de

Iénergie sera rechercher en priorité dans les nouveaux projets
urbains.

v la commune localise deux sites d’études pour I'éventuelle
réalisation de centrales photovoltaiques au sol.

v' Gestion forestiére / biomasse

3.4 : Anticiper les risques liés a 'évolution de Poccupation du sol, afin de piloter les évolutions
du territoire pour ne plus subir. Améliorer la gestion des ressources naturelles

Ambitions prospectives : les risques principaux sur le territoire
sont I'inondation et le feu de forét. La commune met I'accent sur
la prise en compte du risque et la protection des personnes et
des biens. Consciente que les ressources naturelles sont
épuisables, la commune souhaite poser les conditions d’une
meilleure gestion de ces ressources en particulier de 'eau.

v Identifier et défendre les espaces les plus sensibles aux risques
inondations en s’appuyant sur les études disponibles

v’ Définir les outils permettant la gestion des eaux pluviales et des
ruisselements a la parcelle, et & I'échelle des projets.

v Identifier les zones d’expansion de crue afin de maintenir leur
fonctionnalité et anticiper les éventuels aménagements qui
pourraient y prendre place.

v’ Intégrer les études hydrauliques réalisées par le syndicat mixte
de I'Argens et faciliter la réalisation des éventuels travaux sur le
territoire communal.

v Réfléchir au devenir des quartiers les plus exposés au risque
incendie et diminuer leur vulnérabilité en améliorant les accés
et dessertes, la présence de bornes incendies adaptées.

v’ S'assurer que le développement du territoire permette une
meilleure gestion des ressources naturelles faisant ainsi lien
avec des documents supra communaux, tel que le Plan de
Gestion de la Ressource en Eau.
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Le projet environnemental dans l'enveloppe urbaine

@ Maintenir des espaces de respiration dans le Centre ancien

Proposer des densités adaptées aux
différents quartiers pour maintenir le
Cadre et la qualité de vie

/ Réduire Venveloppe urbaine afin

d’endiguer la  consommation
d’espaces naturels et agricoles

Prise en compte du fonctionnement
écologique par le projet
environnemental

@ protéger les  réservoirs  de
biodiversité d’échelle régionale

Identifier et mettre en ceuvre des
mesures de protection et de
maintien des corridors écologiques
et des réservoirs de biodiversité
d’échelle régionale et locale

Identifier et mettre en ceuvre des
mesures de protection des
continuités de milieux ouverts.

=== Protéger les cours d’cau et la
végétation associée

Le projet environnemental de
réduction de la consommation
d’énergie

== Favoriser les transports en commun
(arréts de bus)

Développement des liaisons
<> pigtonnes entre les quartiers et les
équipements
' Site d’étude pour une centrale photovoltaique

i '

Site d’étude pour I'implantation d’une ferme pédagogique
alimentée en autoconsommation photovoltaique

=== Routes départementales
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Axe 4 : Développer les potentialités agricoles, agro-alimentaires ou sylvo-pastorales en
structurant, en spécifiant et en innovant dans des filieres porteuses diiment identifiées.

Ambitions prospectives : Le territoire connait une déprise agricole marquée aussi
bien économiquement par une baisse des exploitations et actifs agricoles gu‘au
regard de la superficie réellement exploitée. Néanmoins, le potentiel agricole

existe.

| laMendeirude

S

Sibilie

LeCapelier

Gandelon :

3}

3 Préservation des espaces agril

v Maintenir préserver et si possible accroitre le
potentiel foncier agricole, actuellement de 353
hectares soit 3 % du territoire dans le PLU actuel.
Pour cela il sera recherché un épaississement des
zones agricoles en s’appuyant notamment sur le

périmétre de FAOC Céteaux Varois et les études
intercommunales.

v’ Localiser les espaces propices 3 certaines filitres de

production : Olivier - Trufficulture — Figon et autres
Fruitiers.

v’ Favoriser une agriculture de proximité de qualité avec
le label bio de préférence. Favoriser les circuits
courts.

v Maintenir et renforcer la filitre agroalimentaire déja
implantée sur le territoire.

Q
=4

v Maintenir les réseaux d’irrigation vecteurs
maintien et du développement de I'agriculture.

LS ; Sites privilégiés pour
h Fépaississement des espa
agricoles

O Sentier botanique
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Axe 5 : Jouer la carte du tourisme en opérant la promotion de ses productions artistiques,
artisanales, agricoles, tout en préservant et en revalorisant son environnement, ses paysages
et ses sites. En qualifiant ’hébergement touristique, tout en Faccompagnant d’une politique
événementielle et d’animation culturelle, sportive et de loisirs

Ambitions prospectives : L'économie touristique est une
économie transversale qui s'appuie sur 'ensemble des atouts

de la commune.
Elle participe au développement du territoire et en récolte

également les fruits.
La collectivité a un role 3 jouer dans sa gouvernance.

v Agir pour le développement de structures d’hébergements
touristiques assez proches du village, et en particulier de
I'hétellerie.

v Travailler sur la requalification et la montée en gamme du site des
Arnauds.

v Favoriser accueil chez I’habitant en chambre d’hétes ou en gites.

v Réfléchir 3 la localisation des projets d’habitats dits insolites, de
petite taille.

v Proposer des animations vecteurs d'attractivités : festives de la
terre, festival d’art sur le théeme de la terre...

v’ S’appuyer sur le patrimoine environnemental, architectural et les
structures liées 3 l'artisanat de la terre et trouver une synergie :
cheminements piétons, signalétique commune, signalétique par
objet connecté ...

v S'appuyer sur les équipements existants (voie verte européenne
8, sentiers de randonnées, golf, centres équestres, tennis,
stade..) et 3 venir (ferme pédagogique par exemple) pour
développer les activités de pleine nature et de loisirs-nature.

v Développer et aménager un pdle « botanique » : en lien

notamment avec la culture du Figon : sentier de découvertq_——_—

91Z10€812-€80 - Al

belvédeére...

v S'appuyer sur les sites historiques de Salernes pour développer
tourisme patrimonial : village, vieux chateauy, vestig
archéologiques & Saint Barthélémy, grottes...

—i
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Site des Arnauds, lieu privilégié pour le développement
d’une structure d’hébergement touristique

. Réfléchir a la localisation des projets d’habitats dits
insolites, de petite taille

* pole « botanique »

2z

pbles « historique » : village, chateau, vestiges archéologiques, grot}

Equipements existants: ==== Eurovelo 8

= === gentiers de randonnées,

golf o
et & venir, ferme pédagogique par exemple an
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Axe 6 : Soutenir et renforcer le pdle social premier employeur de la commune

Ambitions prospectives : Les activités du domaine social : institut
médico-éducatif maison de retraite, résidence autonomie,
&tablissement et service d’aide par le travail, centre de formation
d’apprentis, doivent étre pérennisées et renforcées sur le
territoire.

la commune entend agir pour le développement de ces
structures et favoriser 'implantation de nouveaux établissements

v Localiser les équipements du Pdle Social et prévoir les
emplacements a réserver en vue d’améliorer leur
fonctionnement.

v Réserver un espace dévolu a limplantation de nouveaux
établissements.

v Favoriser 'implantation d’'un pdle médical afin de trouver une
synergie entre les professionnels de la santé et faciliter l'accés
aux soins.

v’ Renforcer ’action sociale de la commune.
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- Objectifs chiffrés des modérations
de la consommation de l'espace

Salernes accueille 2249 logements pour 3993 5._',\

habitants.

Ces dix dernigéres années, environ 134 hectares §

d’espaces naturels ou agricoles ont été consommeés.

Aujourd’hui, le Plan Local d’Urbanisme entend
contenir la consommation, et poursuivre un
développement autour d’une enveloppe urbaine
rassemblée, en adéquation avec les équipements et
les réseaux communaux. Ainsi, environ 70 hectares
de zones urbaines ou d’urbanisations futures seront
reclassées en zones agricoles ou naturelles.

Cette enveloppe urbaine permet d'assurer des
capacités d'accueil adéquates en offrant des
opportunités de densification et d’optimisation des
dents creuses.

Pour ce faire, le PLU prévoit de :

- Réduire les zones d’urbanisation future des
quartiers de Gaudran et de Saint-Romain et la
zone urbaine du Plan, afin d’exclure les parcelles
cultivés et les espaces non propice a Ia
densification en raison de . linsuffisance des
réseaux.

- Réduire les limites des zones urbaines des
quartiers des Vingaliéres, La Manserve, Saint-
Loup qui présente une déclivité importante et des
accés peu satisfaisant.

- Réduire la zone d’urbanisation future des
quartiers de La Croix et de I'imbut trés boisée et
trés exposée aux risques de mouvements de
terrain.

La Croix
t'imbut

LtePlan
"]

&

L LA T 7 e F o
AR Gaudran e

..
*

7 —

= Enveloppe urbaine du précédent PLU (zones U et AU
A vocation d’habitat et économique

- Enveloppe urbaine du projet de PLU (zones U et AU
A vocation d’habitat et économique

== | imite de commune

Hormis quelques parcelles, intégrées 3 la nouvelle enveloppe urbaine, pour plt

de cohérence, le PLU ne développera pas de nouvelle zone urbaine
d’urbanisation future sur des espaces qui sont aujourd’hui en zone naturelle j

agricole au PLU.

Des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées pourront étre créés _pot

des projets trés spécifiques liés au tourisme ou aux activités de loisirs.

Les objectifs de consommation de I'espace sont réduits 3 l'utilisation des espace'

disponibles existants dans 'enveloppe urbaine déterminée.
Ils représentent environ 162 hectares.
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